Priloga 1:

VELIKOST VPLIVA POSEBNE OKOLISCINE ZA MODEL VREDNOTENJA
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100 | prepoved bivanja Za sta\{bo/Fj}el stavbe j(? i?dan akt o prepovedi bivanja zaradi vzrokov, ki izvirajo 3 50% | -50%
iz okolja ali iz nepremicnine.
. Za stavbo/del stavbe ali b t dnotenja je izd kt di
101 | prepoved obratovanja 3 stavbo/del stavbe ali posebno enoto vrednotenja je izdan akt o prepoved 3 -50% | -50% | -50% | -50% | -50% | -50% | -50% | -50% 50% | -50% | -50%
obratovanja zaradi vzrokov, ki izvirajo iz okolja ali iz nepremicnine.
102 | prepoved obdelave Z‘a'ze'mI!‘iE'Eeje iz-dan'a‘kt o prepc?yeldi ali nezmozZnosti obdelave zaradi vzrokov, 3 50% | -50%
ki izvirajo iz okolja ali iz nepremicnine.
103 | Gradnja stavbe dovoljena in mogoéa Izdant? gradbeno dovolje-nje ali lpredf)dlo(:ba Pristojnega organa izkazuje, da je 5 +300%
gradnja stavbe na parceli dovoljena in mogoca.
104 Nosilna konstrukcija stavbe Ugotovljene so resne poskodbe nosilne konstrukcije stavbe/dela stavbe, ki
poskodovana, uporaba ni terjajo sanacijo, vendar bivanje ali obratovanje v stavbi/delu stavbe kljub 3 -30% | -30% | -30% | -30% | -30% | -30% | -30% | -30% | -30% | -30%
prepovedana poskodbam ni prepovedano.
105 | Groznja aktivnega zemeljskega plazu Ztr:r/:ié i?;;ta"be ogroZa aktivni zemeljski plaz (zemeljski plaz, ki je v fazi 5 | -40% | -40% | -40% | -40% | -40% | -40% | -40% | -40% | -40% | -40%
106 Stavba/del stavbe se na osnovi podatkov pristojnega organa nahaja znotraj
Pogosto poplavljanje obmz_)qa 10_—Iet_n|h poplav, poleg t.fega pz.l so §I|I notra.mjl prostori, katerih tla so 5 20% | 20% | 20% | -20% | -20% | -209% | -20% | -20% | -20% | -20%
na ali nad nivojem terena, v zadnjih petih letih v vsaj dveh poplavah, v razmaku
najmanj enega meseca, poplavljeni do visine najmanj 20 cm.
107 | Brez osoncenosti Stavbs.alvdel §_tavbe sfoji v g_rapi alina sveve_rni Ie_giz vedjim naklonom in je na 5 30% | -30%
osnovi Studije osoncenosti brez osoncenja vsaj Sest mesecev v letu.
108 Zelo slaba kakovost stavbe/dela stavbe s pretezno dokon¢animi prostori,
zaradi prisotnosti vsaj stirih spodnjih postavk:
- streha, ki vkljucuje konstrukcijo in kritino, je v preteznem delu dotrajana in
zato potrebna temeljite obnove v vrednosti vsaj 50% cene nove strehe,
- tla oziroma kletni prostori proti zemlji v preteznem delu nimajo
Zelo slaba kakovost hidroizolacije,
- povrsine zunanjih sten in stropov proti strehi so v preteznem delu brez 3 | -30% | -30% -30% | -30% | -30% -30%
toplotne izolacije,
- zunanje stene v preteznem delu nimajo zakljuénega fasadnega sloja ali je ta
odpadel,
- vodovodna instalacija ni uporabna ali je ni,
- elektri¢na instalacija ni uporabna ali je ni,
- v stanovanju ni kopalnice niti stranisca.
109 Z mnenjem izvedenca je ugotovljena zelo dobra kakovost stavbe/dela stavbe,
Zelo dobra kakovost ki se izraza v nadstandardnih gradbenih materialih in nadstandardni 5 +20% | +20% +20% | +20%
arhitekturi.
M . . Vec kot 50 % povrsine zemljisc¢a je poskodovanega zaradi zemeljskega plazu
110 | Pogkodb | ljski pl. !
n‘a)rSw: efoz;? JL:ZC:r§ZemeJS Iplaz, nanosa, erozije ali udora, in ga zato v poskodovanem delu ni mozno 5 -50% | -50% | -50% | -50%
! 12, uporabljati.
111 | Poskodbe gozdnih sestojev (bolezni, Zaradi naravnih nesrec ali zaradi sanitarnih vzrokov je v zadnjih petih letih na
gkodljivci, vetrolom, snegolom, vsaj 50 % povrsine zemljis¢a povsem posekano ali uni¢eno drevje oziroma 5 -50%
zZledolom, pozar) gozdno mladovje (razvojne faze mladje, gosca in letvenjak).
112 | Nastanitev z 1 zvezdico V skladu sv?redpisom o"kategoriz_aciji nastanitvenih obratov se nastanitveni 5 30%
obrat uvrséa v kategorijo 1 zvezdice.
V skl i k izaciji i ih i i
113 | Nastanitev z 2 zvezdicama skladu svf)redplsom o” ategorlz_acul nastanitvenih obratov se nastanitveni 5 20%
obrat uvrscéa v kategorijo 2 zvezdic.
114 | Nastanitev s 5 zvezdicami V skladu stredplsom (?'kategonz'acm nastanitvenih obratov se nastanitveni 5 +20%
obrat uvrséa v kategorijo 5 zvezdic.




Priloga 1:

Legenda — kratice modelov vrednotenja

e model za stanovanja (STA) se uporablja za vrednotenje stanovanj v stavbi, ki se v celoti uporablja za bivanje in ima vec¢ kot dve stanovanji, stanovanj v stavbi z mesano rabo, oskrbovanih stanovanj, bivalnih enot in podobnih enot, ki se
uporabljajo za bivanje;

e model za hiSe (HIS) se uporablja za vrednotenje stavb, ki se v celoti uporabljajo za bivanje, in imajo najve¢ dve stanovanji;

e model za garaZe (GAR) se uporablja za vrednotenje delov stavb, namenjenih za parkiranje vozil in podobnih enot;

e model za pisarne (PPP) se uporablja za vrednotenje poslovnih prostorov, ki so namenjeni poslovanju fizi¢nih, pravnih oseb in javne uprave in podobnih enot;

e model za lokale (PPL) se uporablja za vrednotenje trgovskih delov stavb, gostinskih obratov, delov stavb za opravljanje storitvenih dejavnosti in podobnih enot;

e model za stavbe splo$nega druzbenega pomena (SDP) se uporablja za vrednotenje stavb, namenjenih za kulturo, izobraZevanje, zdravstvo, $port in podobnih enot;

e model za industrijo (IND) se uporablja za vrednotenje delov stavb z industrijsko rabo in podobnih enot;

e model za posebno industrijo (INP) se uporablja za vrednotenje delov stavb z rabo za tezko industrijo in podobnih enot;

e model za kmetijske in druge stavbe (KDS) se uporablja za vrednotenje kmetijskih stavb in drugih podobnih enot;

e model za stavbe za turizem (TUR) se uporablja za vrednotenje bivalnih prostorov, namenjenih za zacasno bivanje ljudi (hoteli, zdravilis¢a in podobne enote).

Modeli za vrednotenje zemljis¢:

e model druga zemljis¢a (DRZ) se uporablja za vrednotenje zemljis¢, ki so po dejanski rabi javna cestna in javna Zelezniska infrastruktura oziroma vodno zemljisce;

e model za kmetijska zemljis¢a (KME) se uporablja za vrednotenje zemljis¢, ki so po namenski rabi kmetijska zemljis¢a;

e model za gozd (GOZ) se uporablja za vrednotenje zemljis¢, ki so po namenski rabi gozd;

e model za stavbna zemljiS¢a (STZ) se uporablja za vrednotenje zemljis¢, ki so po namenski rabi stavbna zemljis¢a in ostala zemljis¢a, ki po namenski rabi niso kmetijska ali gozdna.

Modeli za posebne enote vrednotenja:

e model za bencinske servise (PNB) se uporablja za vrednotenje bencinskih servisov in spremljajocih objektov;
e model za elektrarne (PNE) se uporablja za vrednotenje objektov za proizvodnjo elektriéne energije z mocjo nad 50 kW in spremljajocih objektov;
e model za marine in pristanis¢a (PNP) se uporablja za vrednotenje marin, pristanis¢ in spremljajocih objektov.



